Modelo de Carta Estándar (Model Registered Letter – Spanish)

Estimado             :   

[Incluya una o dos oraciones para presentar a su organización y describir el trabajo que ésta realiza.]  Tenemos entendido que Ud. es el propietario registrado de _______________  [dirección/es de la/s propiedad/es], una(s) propiedad(es) para alquiler en la que se registraron peligros por plomo.    _____________ [organización que realizó las pruebas] ha realizado una investigación sobre su propiedad y le ha brindado información sobre los peligros del plomo. 


La Ley federal de Reducción del Peligro de las Residencias con Pintura a Base de Plomo, Código de Estados Unidos 42, 4852d establece que los compradores y los propietarios de la mayoría de las residencias construidas antes del 1978 deberán divulgar todos los registros e informes disponibles sobre la pintura a base de plomo y/o peligros de la pintura a base de plomo a los compradores e inquilinos en el momento de la venta o alquiler o en el momento de la renovación del alquiler. Esta divulgación deberá realizarse aún en los casos en que se haya llevado a cabo la reducción o la disminución del peligro. Asimismo, los vendedores y los propietarios deberán suministrar una advertencia sobre el plomo y una copia del folleto denominado “Proteja a su Familia en Contra del Plomo en Su Casa”. La falta de divulgación antes mencionada constituye una violación de las disposiciones del Departamento de Viviendas y Desarrollo Urbano (HUD, siglas en inglés) de los EE.UU. y de la Agencia de Protección del Medio Ambiente (EPA, siglas en inglés) de los EE.UU. que se establecen en el Código de Normas Federales (CFR) 24, Apartado 35 y en el CFR 40, Apartado 745. Cada violación podrá implicar una multa de hasta $11,000.  Si desea obtener más información sobre sus obligaciones en relación con los requisitos federales sobre pintura a base de plomo, comuníquese al 1-800-424-LEAD.

Muchas propiedades antiguas contienen pintura a base de plomo. La pintura deteriorada a base de plomo y el polvo contaminado con plomo son altamente peligrosos para la salud. La mayoría de los niños se intoxican mediante la ingesta de polvo de plomo proveniente de la pintura deteriorada a base de plomo. Incluso los niños expuestos a niveles de plomo muy bajos sufren de coeficiente intelectual (IQ) reducido, capacidad de concentración reducida, desarrollo afectado, problemas de lectura y de aprendizaje, pérdida de la audición y una variedad de otros problemas de salud, problemas intelectuales y de comportamiento. Estos efectos pueden ser irreversibles. 

La negación de alquilar una vivienda a una familia con niños constituye una violación a la Ley federal sobre Vivienda Justa. El desalojo de los inquilinos como represalia por informar la necesidad de que se efectúen reparaciones o por tener niños que son vulnerables a la intoxicación por plomo es ilegal en virtud de ________________[indique la ley estatal y/o local].   
[Realice un resumen de los requisitos que establecen otras leyes estatales y locales, como autorizaciones para alquiler, códigos de viviendas, leyes para la prevención de la intoxicación por plomo.]

Podemos ayudarle en la obtención de recursos valiosos que pueden tornar su propiedad en un lugar seguro y habitable, como ayudas económicas, préstamos con baja tasa de interés, capacitaciones sin cargo durante un día o durante 5 horas sobre las prácticas laborales seguras en relación con el plomo para Ud. y sus empleados, y copias gratuitas de la guía federal, Seguridad sobre Pintura con Plomo. Las reparaciones que afecten a las superficies pintadas pueden incrementar la exposición al polvo de plomo. Por ello, dichas reparaciones deberán realizarse mediante prácticas laborales seguras en relación con el plomo.  También se encuentra disponible una prueba de ausencia de plomo al costo de procesamiento de laboratorio a fin de verificar que no existen peligros de plomo al finalizar el trabajo. Los resultados de las pruebas de ausencia de plomo deberán revelarse a los inquilinos junto con la información sobre la pintura a base de plomo y sus peligros. [Estos son solo ejemplos. Personalice este párrafo a fin de reflejar los recursos que se encuentran disponibles en su jurisdicción.]  

Si desea obtener más información sobre la Ley federal de Divulgación de los Peligros del Plomo, comuníquese al ________ [número de teléfono] o al número de línea directa federal que se menciona anteriormente.  La falta de divulgación de información será informada al Departamento de Viviendas y Desarrollo Urbano (HUD, siglas en inglés).   

Nos encontramos a su disposición para responder sus preguntas sobre la Ley Federal de Divulgación, las leyes estatales y locales y los recursos disponibles. 

Cordialmente,

